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Das Neubaugebiet ,L6schem” In Hainburg,

Wie weit ist der nachste Bahnhof entfernt?

Der Bahnhof ist gut einen Kilometer entfernt. Mit dem Regionalexpress / der Regionalbahn
erreicht man Hanau in knapp 10 Minuten, ab dort fahren Regionalbahnen bzw. S8 / S9
Richtung Frankfurt.

Kommt man ohne Auto zum Bahnhof?
Der Bahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe vom Baugebiet. Zu FuB benétigt man ca.
10 - 15 Minuten.

Welches Busunternehmen gibt es in Hainburg?

Das Busunternehmen First Group hat zwei Linien, die in Hainstadt halten. Die Linien 567
und 86 fahren Hanau und Obertshausen an, wo man jeweils S-Bahn-Anschluss Richtung
Frankfurt hat. Zusatzlich gibt es noch ein Sammeltaxi, das tUber die 06182-29595 erreich-
bar ist. Infos dazu findet man auch auf www.rmv.de.

Wie weit ist es zum Frankfurter Hauptbahnhof?

Zum Hauptbahnhof Frankfurt sind es mit dem Auto ca. 35 km (gut 30 Minuten).

Mit der Bahn kann man Uber Hanau nach Frankfurt fahren (bis zum Hauptbahnhof sind es
ca. 45 Minuten).

Wie weit ist es zum Frankfurter Flughafen?
Mit dem Auto sind es bis zum Flughafen Frankfurt knapp 30 km (ca. 25 — 30 Minuten).

Wie weit ist es zur Frankfurter Innenstadt?
Zur Frankfurter Innenstadt sind es ca. 25 km mit dem Auto.

Wie weit ist der nachste Autobahnanschluss entfernt?

Man erreicht in ca. 5 Minuten die B45, Uber die man nach knapp 2 km Richtung Dieburg
fahrend auf die A3 Richtung Koln bzw. Wirzburg gelangt. Das Hanauer Kreuz erreicht
man Uber die B45 / B43a in knapp 15 Minuten (ca. 14 km), von dort gelangt man auf die
A45 bzw. A66.

Gesamtflache: ca. 71.000 m3
Legende Wohnbauung: ca. 60.000 m?

|Grijnan|agen | ca. 100 neue Hauser

|Baup5eer Gemeinde Hainburg
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5. StraBenverkehrsflichen
Planzeichen fiir Bauleitplane gemag Pl ichenverordnung PlanzV 90 §9 (1) Nr.11 BauGB
1. Fiillsct der N g [ ] stanenverkenrstiache [ m___“uﬂd_ﬂﬂ%._m_ﬂ.%mﬁ_.ﬂsa_z
Verkehrsgrinfidche § 9 (1) Nr.15 BauGB "
_H_ i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB _H_ Ein- Ausishrt
_Grundfléche 6. Fléchen fiir Versorgungsanla
D /D gung §9 (1) Nr. 12 BauGB
Firsthohe H_ Flachen for Versorgungsanlagen
DweckSestimmung
Art und MaB der baulichen N g @ Fernwiarme / Ubergabestation
9 (1) Nr.1 BauGB 7. Grinflichen
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO §9 (1) Nr.15 BauGB
Beschrankung der Zah der Wohnungen § 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB [  ottentiiche Grinfiache
Pro Wot sind 2W zuldssig
Tecanestamung Demchbastemmung
o[ I (GR) als b §617 und 19 BauhVO [E] Knderspieipiatz [ET] Etemes
. Grundf! hl (GRZ) als | §§ 17 und 19 BauNVO 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pfl und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
' hossfla (GFZ) als Hach: 5§ 17 und 20 BauNViO § 9 (1) Nr.20,25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem und sonstige
Bepllanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erhaltung von Biumen

Zahl der Voligeschosse als Hochstmab §§ 17 und 20 BauNvo

maximale Firsthéhe = 11,00 m als Hoch ber difentlicher Vierkehesfl

NEEE [ BHEEeE [

Bauweise, Baugrenzen, (berbaubare Grundstiicksflachen Anpllanzen von Baumen

§9 (1) Nr.2 BauGB

. - Fliéchen und MaBnahmen fiir den Ausgleich (Teilplan B
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 22 (2) BauNVO

§9 (1a) BauGB
Flachen for MaBinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB
: der Ausgleichsé
(slehe F F Ziffer 1.11).

nur Einzelhaus zulassig § 22 (2) BauNVO

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVOD

B nze § 23 (3) BauNvo
Slrerte § 22 0 b Sonstige Festsetzungen

Grenze des

Uberbaubare Grundsticksfidche
nicht iberbaubare Grundsticksflachen

iches des §9 (7) BauGB

nur geneigte Dachflachen zulassig
mit Angabe der Dachneigung

B

NEDF EHEF Bl [ 880

-~

Fléchen fiir den Gemeinbedarf
§9 (1) Nr.5 BauGB

ETT  Flachen for den Gemeinbedart

g

Sonstige Planzeichen

H geplante Grundstiicksgrenzen
{ nicht rechtsverbindlich )
Flurstiicksnummer [12k]  MaBlinie / Mabzahi

Entwasserungskanal

z

Zwecken di i und Ei = Kirch
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Bebauungsplan 28 ,L6schem”

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9(1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das all-
gemeine Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO sowie eine ,Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Kirchenzentrum* geméaB § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt

MaB der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaB der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Grundflache (GR) gemaB Planeintrag nach § 17
(1) BauNVO als HochstmaB festgesetzt.

Bauweise

§9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. Es sind gemé&B Planeintrag Einzelhduser (E), Einzel- und Dop-
pelhduser (ED)oder Einzelhduser, Einzel- und Doppelhauser und Hausgruppen (o) zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&duden

§9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet ist dif-
ferenziert in die Nutzungsschablone eingeschrieben. In den mit WA/2Wo festgesetzten Gebieten sind
in Einzelh&usern, in Doppelhaushélften und in Hausgruppeneinheiten maximal 2 Wohnungen zu-
lassig, wenn der festgesetzte Grinflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem
Grundstlck gesichert ist. Als ein Wohngebaude zahit das Einzelhaus, die Doppelhaushalfte und bei
Hausgruppen die Hauseinheit.

GroBe der Wohnbaugrundstiicke
§9 (1) Nr. 3 BauGB
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt

bei Einzelhdusem = 350gm,
bei Doppelhausern pro Haushalfte = 250gm,
bei Reihenhausern pro Einheit = 200gm
Geldndeoberkante

Festgelegte Geldndeoberkante ist die Oberkante StraBe (Gradientenhfhe), gemessen in der Grund-
stiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Héhenlagen der
angrenzenden Strafen anzunehmen.

Die Garten- bzw. Freiflachenoberkante ist auf der StraBenseite mindestens auf die Héhe der Ober-
kante StraBe zu modellieren.

Héhe baulicher Anlagen

§9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante (siehe
1.6 Gelandeoberkante).

Der FertigfuBboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise kann eine
andere Sockelh&he zugelassen werden, wenn der Anschluss an die offentliche Entwisserungs-
anlage dies erfordert oder durch Grundwasserverhaltnisse unzumutbare Nachteile entstehen. Das
HéchstmaB der Firsthhe ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Die Firsthéhe wird gemessen
von der festgelegten Gelandeoberkante.

Fiihrung von Versorgungsleitungen

§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieB-
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflachen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken

§9 (1) Nr. 25a BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 80% der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
als Garten oder Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Auf jeden Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstdmmiger Obstbaum sein
kann, zu pflanzen und zu pflegen.
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1.11.

Losghem
Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.9 und 2.2 sind vorrangig einheim-
ische und standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.:

Bei den Pflanzungen sind die erforderlichen Abstandsflachen zu Bahntrasse und Stromleitungen etc.
zu beachten (vgl. Stellungnahmen zum 2. Behdrdenbeteiligungsverfahren).

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
*Saulenhainbuche Carpinus betulus “Fastigiata"  Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata® Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraesa Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

* Empfehlung fiir StraBenbaume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:

Apfel Birne
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirme
Winterrambour Gute Graue
Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Schéner aus Boskoop
Bismarkapfel Kirsche
Gewlirzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt
Speierling Schneiders spate Knorpelkirsche
Geeignete Pflanzenarten fir Dachbegriinungen:
Stauden: Graser:
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rupicaprina
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata
Milder Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare Niedrige Segge Carex humilis
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Frihlingssegge Carex caryophyllea
Frihlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum

GroBblitige Braunelle Prunella grandifiora

Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:

Selbstklimmer mit Kletterhilf
Wilder Wein Parthenocissus quinguefolia  Bergrebe Clematis montana
Parthenocissus tricuspidata 'rubens’
Veitschii' Waldrebe Clematis in Arten
GeiBblatt Lonicera in Arten
Efeu Hedera helix Kletterrosen Rosa in Arten
Knoterich Polygonum aubertii
Wein Vitis vinifera
Blauregen Wisteria sinensis

Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich
§9 (1a) BauGB

MaBnahmen siehe Teilplan B

Erhaltung von Bédumen
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans eingetragen Baume sind zu erhalten.

Anpflanzung von Bdumen
§9 (1) Nr. 25b BauGB

In der PlanstraBe A sind mind. 25 Baume und in der Verlangerung ,Am Langen Gewann" sind mind.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

6 Baume zu pflanzen. Die Standorte der Baume dienen zur Orientierung und kdnnen in der Aus-
flhrungsplanung geringfigig verschoben werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Dachgestaltung
Hohe/ Dachneigung/ Dachform

Die zulassige Dachneigung ist der Nutzungsschablone zu entnehmen. Bei Doppelhausern sind die
Décher in Hohe, Neigung, Form, Material und Farbe gleich zu gestalten.

Dacheindeckung/ Dachfarbe

In den Wohngebieten ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. sowie
Dachbegriinungen zulassig. Zum Schutz des Grundwassers sind keine unbeschichteten Ein-
deckungen aus Kupfer, Zink und Blei zulassig.

Dachaufbauten

In den Wohngebieten sind Gauben als Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufihren und auf
die Hélfte der Hausbreite zu beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von
0,75m und von der Giebelwand mindestens einen Abstand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fir
Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, so sind sie in einer Hohe
auszufdhren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Stellplédtze und Vorgartengestaltung

Pro Grundstiick werden maximal 65% der straBenseitigen, nicht berbaubaren Grundstiicksflache fiir
PKW - Stellplétze einschlieBlich der Garagenzufahrt und der Gebdudezuwegung zugelassen. Diese
Einschrénkung ist jedoch nicht fir Grundstiicke an Wendeanlagen an der Kopfseite von Stichwegen
anzuwenden.

Stellplatze und Gebaudezuwegungen im Wohngebiet sind in wasser- und luftdurchlassigen Beldgen
herzustellen (z. B. Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Auf den PKW- Stellplatzen ist auf
Pflanzstreifen oder- inseln jeweils fir 5 zusammenhangende Stellplatze ein standortgerechter, hoch-
stdmmiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als Z&une bis zu einer Héhe von 1,50 m in den Wohngebieten zuldssig.
Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen. Die AuBen-
wénde sind in einem hellen, gedeckten Farbton zu verputzen. AuBerdem sind Verkleidungen aus
Holz und vorgemauerten Klinkern zuldssig. Die Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Neben-
gebauden und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&ude anzupassen sind.

HINWEISE

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte (iber ein getrenntes Leitungsnetz in
Zisternen gesammelt und auf dem jeweiligen Grundstiick verwendet werden. Die Nutzung des Re-
gen s als Brauch (z.B. Toilettenspulung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygie-
nischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen
Regeln (DIN 1988 etc.) auszufihren und zu betreiben. Anforderungen fiir Bau und Betrieb der An-
lagen sind in einem ErlaB der Hess. Ministeriums fiir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesund-
heit vom 4.2.1999 IIl 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.

Sonnenkollektoren sind erwiinscht. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orientie-
ren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.

Wohnraume mit groBen Fenstern und Terrassen sind nach Siden bis Westen auszurichten. An der
Siidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen.

Die Dachflachen von Flachdachgaragen sollten aus dkologischen Griinden als dauerhaft begrinte
Décher ausgefiihrt werden.

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkon-
taminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefahrdung fir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz oder das Bauamt der Gemeinde zu be-
nachrichtigen. Die weitere Vorgehens-weise ist dann abzustimmen.

Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffillung und zur Ge-
lande- und Gartenmodellierung zu verwenden.

GemaénB dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmaélern unverziiglich das Landesamt
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fir Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

38 Garagen benachbarter Grundstiicke sind in ihrer Dachneigung, Dacheindeckung, Material und Farb-
ton aufeinander abzustimmen.

3.9 Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatung durchzu-
fuhren sowie den hdchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen
ist maBgebend fir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei
objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héichsten Grundwassersténde lber
die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weiBe Wanne) und wasser-
dichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Be-
deutung in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

3.10 Fassadenbegrinungen
Uberwiegend fensterlose AuBenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
Klettergeriiste sollten dabei einen Achsabstand von 5 m nicht (berschreiten. Pro Gerist sollten min-
destens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei Selbstklimmern sollten an den (iberwiegend ge-
schlossenen AuBenwanden iiber die gesamte Lange mindestens 1 Pflanze pro m? gepflanzt werden.

an StraBenbaume
In den WohnstraBen und in der PlanstraBe B sind méglichst viele StraBenbidume gemaB Artenliste
der Ziffer 1.10 zu pflanzen.

312 Der Rad- und FuBweg entlang der Bahntrasse sollte mit einem Zaun zum Bahngeldnde abgetrennt
werden.

3.13 Bei der Bepflanzung zur Bahntrasse hin dirfen keine windbruchgefdhrdete Gehdlze (z. B. Pappeln)
sowie stark kriechende und rankende Gehdlze (z. B. Brombeeren) gepflanzt werden. Weiterhin sind
die erforderlichen Absténde einzuhalten.

3.14 Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelénde nicht zugeleitet werden.

3.15 Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausgefiihrt, muss
vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen
festgelegt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Eventuell vor-
handene Kabel und Leitungen missen entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die q der il Hainburg hat am 13.11.1997/25.08.. 2008 gemdBd § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes 28 Luschem‘ b Die g des Auf: | erfolgte am 02.10.2008.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 27.04.2009 wurde der rf Blich g g von der i g der inde Hain-
burg gebilligt und dle itige its- und i gemEB§3 (hund §4 (1) BauGEl beschlossen,
Ort und Dauver der f itige Ottentlichiei ilig gamaﬁ § 3 [i] BauGB wurden am 12.06.2009 ortsiblich bekannt ge-
macht mit dem Hinweis, dass & der A g werden konnen. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in dE( Zeit vom 22.06.2009 bis amschllel}hch 22.07.2009.
Die berl und ige TOB geman § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 17.08.2009 zur Abgabe einer

llungnahme bis einschiieflich 22.07.2008 aulgef worden,

3. OFFENTLICHKEITS- UND EIEHOHDENBEI’EIL{GUNG (Auslegurg!
Am 21.09.2009 wurde | der Bx von der der inde Hain-
burg gebilligt und die A und Bet il gemaf § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen Ort und Dauer der

Auslegung gemans § 3 (2) BauGB wurden am 29.12.2009 orisdblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
der werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.01.2010 bis einschlieflich

11.02.2010.
Die berilhrten Behdrden und sonstige TOB geman § 4 (2) BauGE sind mit Schreiben vom 07.01.2010 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschiieBlich 11.02,2010 aufgefordert worden,

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die g der inde Hainburg hat am den By ot 28 Lbschem” gem. § 10 BauGB
und gem. § 5 der Hesasahan Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
Die g der Hainburg hat am die bx Fi zum Be-

bauungsplan 28 _Ldecham gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
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